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Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Dato 4, december 2018
Sagsid 18/2394

Almen styringsdialog 2018
Referat af mede mellem Ungdomsbo og Esbjerg Kommune
25. oktober 2018

Mgdet blev afholdt hos Ungdomsbo, Nygardsvej 37, 6700 Esbjerg.

Deltagere:

» Claus-Peter Aanum, Formand, Ungdomsbo
Henning Rgmer Radoor, Naestformand, Ungdomsbo
Peter Sandager, Ungdomsbo
Annette Pedersen, Ungdomsbo
Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:

Opfalgning pa styringsdialogen i 2017

Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet

Kommende projekter og boligsocizle tiltag

Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne

Eventuelt

Neeste mgde

gunbh N

Ad 1 - Opfoigning pa styringsdialogen i 2017
Nybyggeri Strandvaenget: Boligforeningen ytrede, at de var meget spaendte pd den kom-
mende hgring.

Stengardsvej: Boligforeningen straeber efter at komme fra Ghetto til blandet boligbyggeri.
Pt. er der tomgang i boligerne p3 Stengdrdsvej, dette er som folge af renovenngsarbej-
derne. Nogle af boligerne holdes bevidst tomme, da de skal renoveres i januar. Der er dog
ingen bekymring for, at de ikke kan blive genudlejet De beboer, der er flyttet tilbage til de
nyrenoverede boliger, er meget tilfredse og star i dag som ambassadarer og statter dem,
der skal igennem renoveringen. Generelt er der faldet ro pa sagerne, siden de udfordringer
der var i projektopstarten. Ungdomsbo har valgt at gribe ind i alle henvendelser fra bebo-
erne og dermed Igse udfordringer i oplgbet. Efter ombygningen er gennemfgrt vil der vaere
82 tilgaengelighedsboliger.

I forhold til Ghettopakken er COWI i gang med at udarbejde en handleplan, anbefalingen af-
leveres i marts 2019 og forventes politisk behandiet i lgbet af sommeren. Boligfereningen
oplyste at der pt. er 849 boliger og som det ser ud nu, skal 40 pct. af familiebcligerne enten
ommeerkes (aeidre og ungdomsboliger) eller nedrives. Der kan ogsa vaere tale om kombine-
ret udlejning pa de afdelinger, der er pd ghettolisten og er udsatte omrader.
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Ungdomsbo er bekymret for blok med 75 1-veerelses lejligheder, som ikke har vaeret en del
af renoveringerne.

Ungdomsbo ytrer tilfredshed med samarbejdet med Esbjerg Kommune ift. arbejdet med
Ghettopakken.

Afdeling 26 - Fyrparken: Renoveringsarbejderne opstartes i november. Ungdomsbo flytter
nogle medarbejdere ud i omradet, s3 de kan bist3 beboerne i perioden og derved igse even-
tuelle udfordringer tidligt i forlgbet,

Unge i arbejde: Ungdomsbo arbejder fortsat sammen med Brinch om projektet.

Renovation: Medarbejdere fra kommunens affaldsafdeling deltager pa@ de kommende afde-
lingsmeader.

Ejendomsfunktionaererne: Ejendomsfunktionaererne har vaeret pa uddannelse og de er nu
blevet placeret i 5 centre. Det er en Iang proces, men umiddelbart er beboerne tilfredse med
Igsningen og det er medarbejderne ogsa. Om end der er nogle gamie rutiner, der skal bry-
des. £ndringen betyder, at afdelingernes problematikker i forbindelse med sommerferie,
uddannelse og sygdom fjernes. Pt. er der ikke aendret pa placeringen af lagerne, de er fort-
sat ved de enkelte afdelinger, men det kommer pé sigt.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, admini-
stration og beboerdemokratiet

Udbredelse af viden om almene boliger: Peter Sandager har vaeret ude og lave et oplzeg pa
en folkeskole, som skulle lzere om almene boliger. Barnene viste stor interesse for emnet.

Effektivisering: Boligorganisationen oplyste, at man nu kan se, at en del ting er blevet om-
lagt. Implementering af ny It vil farst kunne ses i det kommende regnskabsar.

Byggeudvalg: Ungdomsbo har valgt at etablere et byggeudvalg, for at sikre den bedste kva-
litet i byggesagerne.

Arbejdskapitalen: Ligger vaesentlig over benchmark, men er faldet siden sidste regnskabs-
periode.

Sager ved beboerklagenzevnet: 3 tabte sager - 2 vedr. forbrugsregnskaber og 1 vedr. hus-
orden.

Ventelisterne: Har veeret faldende, jf. ledelsesrapporten. Stor efterspgrgsel pa kvalitetsboli-
ger, hvor der pt. er en ventetid pa 5 ar.

Malszetningsprogram 2019 til 21: Boligforeningen har udarbejdet nyt malsaetningsprogram,
der behandles af bestyrelsen i den kommende periode, med planiagt start efter juleferien.

Anvisninger: 7 kommunale anvisninger.
Fleksibel udlejning: 16 lejligheder er udlejet via de fleksible udlejningsregier. Boligforenin-

gen ytrede interesse for at andre det tillaeg til den fleksible udiejning, som de tidligere pa
ret har f3et godkendt.
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Fraflytningspct.: Der er flere afdelinger, hvor der er markeret en anden fraflytningspct. i
kommentaren, end den er registeret i tabellen. Ungdomsbo oplyste, at det er fraflyt-
ningspct., der er naevnt i kommentaren, som er gaeldende. Ungdomsbo undersgger, hvorfor
der er afvigelser.

Afdeling 1 - Birkeparken: Grgn markering ift. effektivisering. Henlzeggelserne ligger under
benchmark.

Afdeling 2 - Kastanieparken: Grgn markering ift. effektivisering. Gul markering ift. henlzeg-
gelser/vedligeholdelser. Arets henlzaeggelser ligger over over benchmark, men de opsparede
henlaggelser er lave. Der er pt. 5 boliger i afdelingen, der nu ommaerkes til ungdomsboli-
ger.

Afdeling 3 - Kastanieparken: Grgn markering ift. effektivisering. Henlaeggelserne ligger over
benchmark.

Afdeling 4 - Kastanieparken: Grgn markering ift. effektivisering. Henlaeggelserne ligger over
benchmark. I efterdret 2018 igangszettes renoveringsarbejder - tag, facader, maling af alta-
ner og opsaetning af altaner.

Afdeling 5 ~ Granparken/Kridthuset: Gul markering ift. effektivisering. Rgd markering ift.
henleeggelser. Henlaeggelserne ligger vaesentlig over benchmark, da kridthussagan endnu
ikke er afsluttet,

Afdeling 6 ~ Syrenparken: Gul markering ift. effektivisering. Afdelingen er en del af 3i1 pro-
jektet. Afdelingen er sammenlagt med afd. 7 og 47, og hedder pr. 1.10.2017 afdeling 6.

Afdeling 7 - Syrenparken: Gul markering ift. effektivisering. Afdelingen er en del af 3i1 pro-
jektet. Afdelingen er sammenlagt med afdeling 6 og 47, og hedder pr. 1.10.2017 afdeling
6.

Afdeling 8 - Ringparken I: Grgn markering ift. effektivisering. Gul markering ift. iedige boli-
ger og fraflytning. Der har veeret en gget fraflytning grundet igangvaerende helhedsplan.

Afdeling 9 ~ Fyrparken: Gul markering ift. effektivisering. Huslejen er lav, Det blev drgftet,
at der ser ud til at vzere fejl i afdelingens stamdata, hvor der star at lejlighederne er 50 m2.
Der var en generel drgftelse af afdelingens stand og udvidelsesmuligheder.

Afdeling 10 - Fyrparken: Rgd markering ift. effektivisering. Henlaeggelserne ligger under
benchmark.

Afdeling 11 - @sterbyparken: Gul markering ift. effektivisering. Red markering ift. fraflyt-
ning.

Afdeling 12 - Rosensparken: Gul markering ift. effektivisering. Arets henlaeggelser er lige i
underkanten.

Afdeling 13 - Ringparken II: Rgd markering ift. effektivisering. Afdelingen er en del af 3i1
projektet. Der er en igangveerende helhedsplan.

Afdeling 14 - Ringparken III og IV: Gul markering ift. effektivisering. Gul markering ift. le-
dige boliger. Afdelingen er en del af 3i1 projektet. Der er en igangvaerende helhedsplan.
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Afdeling 17 — Ungdomsbokollegiet: Grgn markering ift. effektivisering. Henlaeggeisesni-
veauet ligger under benchmark. Generelt opleves der, at den unge generation er meget be-
vidste om miljget.

Afdeling 18 - Ringparken V: Grgn markering ift. effektivisering. Afdelingen er den del af 3i1
projektet. Der er en igangvaerende helhedsplan, men denne afdeling er faerdigrenoveret.
Huslejeniveauet er forholdsvist hgjt, hvilket skyldes en kollektiv raderet.

Afdeling 21 - Thulevej: Grgn markering ift. effektivisering.

Afdeling 22 - Jerne og Tjaereborg Kollektivhuse: Gul markering ift. effektivisering. Henlaeg-
gelserne ligger under benchmark.

Afdeling 25 - Institution Fyrparken: Boligforeningen ligger i dreftelse med Esbjerg Kommune
om institutionens fremtid.

Afdeling 26 - Fyrparken: Gul markering ift. effektivisering. Rgd markering ift. fraflytning.
Helhedsplan forventes pabegyndt ultimo 2018. Afdelingen har problemer med utzette faca-
der og utidssvarende badevaerelser. Udlejningen er pavirket af den kommende renoverings-
sag.

Afdeling 27 - Kallesbjergvej (Fang): Der afholdelse dialogmeder med Fang.

Afdeling 29 - Fyrparken: Grgn markering ift. effektivisering. Henlaeggelserne ligger veesent-
lig under benchmark.

Afdeling 32 - Vandkunsten: Gul markering ift. effektivisering. Fine henlaaggelser.
Afdeling 33 - Sgnderris: Grgn markering ift. effektivisering. Fine henlaeggelser.

Afdeling 35 - Vandkunsten: Gul markering ift. effektivisering. Afdelingen er ikke lagt sam-
men med afdeling 32, men der er samdrift. Tilsynet iaegger op til, at afdelingerne laegges
sammen ift. effektivisering.

Afdeling 42 - @stergade/Nygardsvej: Rgd markering ift. effektivisering. Afdelingen har
gamle kgkkener, kuldebroer og gavlene er utatte. Umiddelbart er der ikke gkonomi i afde-
lingen til udbedringerne. Boligorganisationen er i gang med at finde ud af, hvorledes proble-
matikken kan lgses.

Afdeling 44 - Trianglen: Grgn markering ift. effektivisering.

Afdeling 45 - Sct. Georgs Kollegiet: Gul markering ift. effektivisering. Gul markering ift. le-
dige boliger og rad markering ift. fraflytning. Den eneste af kollegierne, der ikke har en grgn
markering ift. effektivisering, hvilket kan skyldes, at der er kollektiv el i afdelingen. Der har i
regnskabsaret vaeret en stor fraflytning.

Afdeling 46 - Syrenparken: Gul markering ift. effektivisering. Afdelingen er en del af 3il
projektet. Afdelingen er sammenlagt med afdeling 6 og 7 og hedder pr. 1.10.17 afdeling 6.
Henlaeggelserne ligger under benchmark, Afdelingen har faet renoveret udearealerne, med
nedgravede affaldslgsninger og motionsfaciliteter. Der er pumper i kaelderen ift. grundvan-
det, hvor Ungdomsbo overvejer, om disse skal drives af solceller i fremtiden.

Afdeling 47 - Niels Engers Vej (Fang): Der afholdes styringsdialog med Fang kemmune,
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Afdeling 49 - Esbjerg Mglie: Gran markering ift. effektivisering.

Afdeling 51 ~ Norgesgade: Grgn markering ift. effektivisering. En del af afdelingen treenger
til en vinduesudskiftning, der finansieres via traekningsretten. Dette er godkendt og forslaget
skal med pa kommende beboermgde. Det er kun en del af boligerne, der skal have udskift-
ningen. Vinduesudskiftningen vil medfgre en huslejestigning pa 7 pct.

Afdeling 52 - Kvindernes Hus: Grgn markering ift. effektivisering. Red markering ift. fraflyt-
ning. Henlzaaggelserne ligger under benchmark.

Afdeling 54 - Storegade/Grundtvigs Alle: Gul markering ift. effektivisering. Fine henlaeggel-
ser.

Afdeling 56 - Lodsvej/Laerkevej (Fang): Der afholdes styringsdialog med Fang Kommune.

Afdeling 57 - Finsensgade: Gul markering ift. effektivisering. Rgd markering ift. henlaeggel-
ser. Meget hgje henlaeggelser som afspejler, at det er et gammelt hus med 3 lejem3l,

Afdeling 58 - Niels Engers Garden/Fang Posthus (Fang): Der afholdes styringsdialog med
Fang Kommune,

Afdeling 59 - Havnegade: Grgn markering ift. effektivisering.

Afdeling 61 - Mgllebzek Kollegium: Grgn markering ift. effektivisering. Henlzeggelserne lig-
ger under benchmark.

Afdeling 62 - Vognsbal Kollegium: Grgn markering ift. effektivisering.
Afdeling 63 - Kallesbjergvej (Fang): Der afholdes styringsdialog med Fang Kommune,

Afdeling 64 - Gradyb Kollegiet: Gul markering ift. effektivisering. Der er pt. 10 eliteidraets-
udgvere pa kollegiet. Behovet for lejligheder til eliteidraetsudgverne har vaeret faldende. Eli-
teidreetsudgverne far nu ikke kun lejlighederne i toppen. Det er forsat vigtigt, at der er no-
gen til at stotte dem i hverdagen. Henlaaggelsesniveauet er lavt men harmonerer med vedli-
geholdelsesplanen.

Afdeling 65 - Seniorbo: Gul markering ift. effektivisering. Rad markering ift. henlaeggelser.
Meget hgjt henlaeggelsesniveau, men der er vedligeholdelsesplaner, der gar at der vil ske en
nedsparring de kommende ar. Oprindeligt var beboerne meget faelles om tingene, men det
er de gdet mere og mere fra.

Afdeling 66 - Park Kollegiet: Grgn markering ift. effektivisering. Henlazggelserne ligger un-
der benchmark.

Afdeling 67 - EHI kollegiet: Ikke registeret med en effektiviserings markering. Ungdomsbo
undersgger, hvorfor der er forskel pa gkonomien i afdeling 67 og 68.

Afdeling 68 - EHI II Kollegium: Ikke registreret med en effektiviserings markering.

Afdeling 69 - 4. maj kollegiet: Gron ift. effektivisering. Gul markering ift. fraflytning. Afdelin-
gen traenger til at fa foretaget en vinduesudskiftning, men pt. er der ikke midler til det for
2036/37, da der ikke er mulighed for I8neoptag. Ungdomsbo er i gang med at arbejde p3,
om der er noget, der kan flyttes i vedligeholdelsesplanen. Udlejningsreglerne ift. friheds-
kaempere er blevet ophaevet.
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Afdeling 75 - Gardkollegiet: Gren markering ift. effektivisering. I juni 2018 modtog afdelin-
gen meddelelse fra Udbetaling Danmark vedr. udbetaling af statsian, der forfalder til beta-
ling i april 2019 - 3,8 mio. kr. Afdelingen afventer pt. svar fra Landsbyggefonden. Afdelin-
gen har problemer med skadedyr, Ungdomsbo er i gang med at afhjaelpe problematikken.

Afdeling 78 - Karremidten: Rgd markering ift. effektivisering. Rgd markering ift. fraflytning.
Boligforeningen har en formodning om, at den rgde effektiviseringsmarkering kan skyldes,
at afdelingen har affaldsskakter.

Afdeling 80 - Hedelundvej: Gren markering ift. effektivisering. Igangvaerende drgftelse om
hjemfaldspligt. Afdelingen er opfgrt pa lejet grund, hvor der er hjemfaldspligt til Esbjerg
Kommune i 2026. I 2026 forventes der at vaere en restgaeld pa 8 mio. kr. Om afdelingen
skal renoveres eller nedrives, vil koste det samme. Ungdomsbo undrer sig over, at afdelin-
gen ikke er en del af Ghettoomradet og arbejder derfor pd, at fa den med i planen. Pt. vur-
derer Ungdomsbo, at salg eller nedrivning vil veere optimalt. Pt. er de 96 boliger udlejet til
udvekslingsstuderende. UC Syd og Syddansk Universitet efterspgrger flere studieboliger taet
pa skolerne.

Afdeling 92 - Seniorbo II: Der afholdes styringsdialog med Fang Kommune,

Afdeling 363 - Spelmanns Toft, 14 A-P (Fang): Der afholdes styringsdialog med Fang Kom-
mune.

Afdeling 364 - Kallesbjergvej 34-38 (Fang): Der afholdes styringsdialog med Fang Kom-
mune.

Regnskab 2016/17: Afvigelserne er vedr. tilskud til afdelinger og a&ndringer i administratio-
nen (opsigelse fra Bramming boligforening).

Revisionsprotokollat (" ” udsnit fra protokoliatet):

» " Det er vores opfattelse, at den interne kvalitetskontrol i relation til analyser kan ud-
vides og systematiseres for at effektivere regnskabsudarbejdelsesprocesszn fremad-
rettet.”

o Der er tale om husleje forskydning mellem méneder. Fejlen er korrigeret.

« ”..dispositionsfond. Vi har gennemgaet den forventede udvikling og har konstateret,
at der under de givne forudseetninger er disponible midler i alle ar.”

e "1 afdeling 27 og 64 er der begransede midler til planlagt vedligeholdelse.”

“ Afdeling 33, Institution i Tjeereborg. Lejemalet er i tomgang pr. 1. decemnber 2017."
Oversigt over vaesentlige sndringer til driftsbekendtggreisen. Der er udarbejdet en
procedure, til bestyrelsens vurdering af administrationen. Hovedansvaret ligger hos
hovedorganisationsbestyrelsen. Det er noget, der kommer i den fremadrettede sty-
ringsdialog. Vedligeholdelsesplanerne skal udvides i takt med bekendtggrelsens krav.

o 3 afdelinger med underskud.

* Gennemgang af henlaggelserne har vist, at der overordnet set er afsat passende
henlzeggelser.

Arsberetning:
e Stigning i fraflytninger, begrundes med helhedsplanerne.
¢ Venteliste 1,813 aktiv sggende,
e Overskud 4,1 mio. kr.
» Halvering i tilgodehavender hos fraflyttere.
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Regnskabet for 2016/2017 er hermed taget til efterretning, med folgende
bemeaarkninger:
o Der er flere afdelinger der har lavt henlaeggelsesniveau, heniaeggelsesniveauvet
bor haeves, s8 det harmonerer med vedligehoidelsesplanerne,

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag
Helhedsplaner er drgftet pa under de enkelte afdelinger.

Flere igangvaerende projekter.
o Tovvaerksprojektet blev drogftet.

Fortsat stor interesse for at bygge nyt, da der fortsat opleves lang ventetid pa boligerne.

Ad 4 - Fremtidsvisioner og méal for selskaber og afdelingerne
Boligforeningen har et gnske om fortsat at udvikle sig, men samtidig vaerne om den nuvae-
rende boligmasse.

Ad 5 - Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Ad 6 - Naste mgde
Fremsender indkaldelse nar materialet er modtaget i almenstyringsdialog.dk. Ved kom-
mende mgde skal der afsaettes mere tid, modet tog 32 time.
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